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1. Verbindliche Festsetzungen (durch Planzeichen)

Baugrenze

StraBenverkehrsflache (affentlich)

Verkehrsflache (offentlich), Mehrzweckstreifen
unbefestigt

StraBenbegrenzungslinie
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Baume in Gruppenstellung,
(Pflanzliste Lf. Textl. Teil)

Ortsrandeingrinung
MinimierungsmaBnahme,
Hecke, 3-reihig

offentliche Grunflache mit
dichtem Bewuchs und
undurchlassiger Hecke

2. Hinweise durch Planzeichen

bestehende Grenzen mit Flur-Nr.

529 Flursticksnummern
6 |:| bestehende Gebaude mit Nebengebaude
Eéz; bestehende Mittelspannungskabel mit Schutzzone
————— geplante Grenzen (innerhalb Geltungsbereich)
///.::\\_\\ Hohenschichtlinien (U.NN.), Tm, 5 m und 10 m
TN
Grundstucksnummerierung
ca. 845 m* GrundstiicksgroBe
mogliche Einfahr
ogliche Einfahrt

3. Hinweise durch Text:

siehe Anlage C zum Bebauungsplan: Texfliche Hinweise und Begriindung

4. Verbindliche Festsetzungen durch Text:

siehe Anlage B zum Bebauungsplan: Verbindliche Festsetzungen durch Text
und folgende Festsefzungen

WA Allgemeines Wohngebiet gemaB 84 Abs.1 bis 3 BauNVO0
0.35 GRZ (Grundflachenzahl,Obergrenze) §19 BauNVO
0.7 GF Z (GeschoBflachenzahl,Obergrenze) §20 BauNVO
max.L8° maximale Dachneigung
6.50 m Hohe baulicher Anlagen (Wandhohe der Gebaude)
| Zahl der Vollgeschosse, Hachstgrenze
E Erdgeschoss
E+D Erdgeschoss und Dachgeschoss
E+1 Erdgeschoss und ein weiteres Vollgeschoss (Obergeschoss)
o] offene Bauweise nach 8§22 Abs.Z BauNVO0

nur Einzel- und Doppelhauser sind zulassig

A\

5. Zuldssige Bautypen/Regelzeichnun

gen

2. Bautyp Il: E + D, Satteldach, Walmdach

1 Erdgeschoss und 1 Dachgeschoss als Vollgeschoss
als Hochstgrenze.

1. Bautyp I: E, Pultdach
1 Erdgeschoss als Vollgeschoss als Hochstgrenze.

DG

(Vollgeschoss)
Dachneigung Pultdacher: 7° - 12° R Safteldach: 35° - 48’
Kniestock: max. 3.00m [~ Kniestock: max. 1.00m
Wandhshe: max. &.80m Wandhaohe (talseitig): max. 4.80m

|

(kein Vollgeschoss)

(kein Vollgeschoss)

3. Bautyp ll: E + 1 Pultdach/Versetztes Pultdach

1 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss als Vollgeschoss
als Hochstgrenze.

4. Bautyp IV: E + 1, Zeltdach, Walmdach

1 Erdgeschoss und 1 Obergeschoss als Vollgeschoss
als Hochstgrenze.

-
.
« /\T
3 (Vollgeschoss) . .
1 Dachneigung Pultdicher: 7° - 25° 1 Obergeschoss |
PR Kniestock: max. 2.40m ’ L Dachneigung Zeltdach: 7° - 25°
G Wandhohe: max. 6.50m - Kniestock: max. 2.40m
(Vollgeschoss) £5 Wandhaohe max. 6.50m
(Vollgeschoss)
,,,,,,,,,,,,,,, —
— UG U
k Voll h
(kein Voligeschoss) — | (kein Vollgeschoss)

6. VERFAHRENSUBERSICHT

. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 20.12.2018 gemdB §2 Abs.1 BauGB

die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.
Oer AufstellungsbeschluB wurde am 14.01.2019 ortsiblich bekannfgemacht.

. Zu dem Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 272.01.2019 wurden die

Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeif vom 11.03.2019 bis 12.04.2019 beteiligt.

. Der Enfwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 22.01.2019 wurde mit der

Begriindung gemdB 83 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.03.2019 bis 12.04.2019
offentlich ausgelegt.

. Die Gemeinde Fensterbach hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 25.04.2019

den Bebauungsplan gemaB 8§10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 25.04.2019
als Saftzung beschlossen.

Fensterbach, den ....... ... .. .. ... ... (Siegel)
Ziegler 1. BUrgermeister

. Ausgefertigt
Fensterbach, den ....... ... .. .. ... ... (Siegel)

Ziegler 1. BUrgermeister

. Der Safzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am 26.04.2019 gemdB § 10

Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mif
Begrindung wird seit diesem Tag zu den iblichen Dienststunden in der Gemeinde

zu jedermanns Einsicht bereifgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft gefretfen.

Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die 88214
und 215 BauGB wird hingewiesen.

Fensterbach, den (Siegel)

Ziegler 7. Buirgermeister

VERBINDLICHER BAULETPLAN
(BEBAUUNGSPLAN)

Gemeinde
Fensterbach

2. Anderung

"Durnsricht - Steinleite Nord Ii”
M = 1:9000

MIT GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 25.04.2019

Gde. Fensterbach

Ziegler
1. Buirgermeister

Vorentwurf: 22.01.2019
Enfwurf: 22.01.2019
Endfassung: 25.04.2019
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