B . Verbindliche Festsetzungen durch Planzeichen EE VERFAHRENSUBERSICHT

A . Verbindliche Festsetzungen durch Text
Grundsatzlich ist das BauGB, die BauNVO und die BayBO in der akfuellen, geltenden Fassung maBgebend.

Allgemeines Wohngebiet (84 Abs.1 und Abs.Z, Nr.1 und 2 BauNVO0) ) ) )
a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 14.03.2017 (Beschluss-Nr. 216)

1. Baukorper: die fiinfte Anderung des Bebauungsplanes beschlossen.

1.1 offene Bauweise, pro Baukorper und ausgewiesener Parzelle max. 2 Wohneinheiten

offene Bauweise (822 Abs. 2 BauNVD0)

B> 3

Verbindlicher Bauleitplan (Bebauungsplan)

1.2 Baukorper E+D, E+1+D, U+E+D zul3ssig (siehe Nutzungsschablone) . “ . “ . .
1.3 Abstandsflachen nur Einzel- und Doppelhauser zulsssig (Doppelhauser sind nicht als Grenzbaufen zulassig) b) Der Entwurf der Anderungssatzung vom 11.04.2017 lag gem. §3 Abs.2
a. g:ilannddesnfl:;rézzngnd Grenzbebauung entsprechend Art. 6 BayBO in der jeweils 0.4 GRZ (Grundflachenzahl, Obergrenze) (§19 BauNVQ) -Allgemeines Wohngebief- g::ﬁzn;zpfzzhziél er:lz;ugzsiglzhll);z:jo:f1:0;2’ ;(f):;n:rl‘:(%zt)lrwlslzz|;:ltnahme aus.
111 11 [m 1] , , . 3 . . . o ek :
, , b. min. 5.00m Abstand zu offentlichen Verkehrsflache fiir Garagen 0.8 GFZ (GeschoBflachenzahl, Obergrenze) (§20 BauNV0) -Allgemeines Wohngebiet- 09.05.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
1.4 Ausrichtung der Baukorper Zahl der Vollgeschosse, Hichstgrenze ¢) Der Entwurf der modifizierten Anderungsplanung vom 25.0%.2017 lag in der Zeit vom
a. Hauptfirstrichtung mindestens parallel zu einer Parzellengrenze/Grundstiicksgrenze I (i) Vollgeschosse nach 820 Abs.1 BauNVO i.V. mit Art.2 Abs. 5 BayBO 2007) 14.08.2017 bis einschlieBlich 15.09.201% erneut offentlich zur Einsichtnahme aus.
y Der Auslegungsbeschluss vom 25.07.2017 wurde am 11.08.2017 ortsiiblich
2. Wandhohen: —— Baugrenze bekannt gemacht.
2.1 Es gilt jeweils die natiirliche Gelandeoberflache. Die Wandhohe wird von dieser an der AuBenwand 3;'_‘2‘;.’3: Dachneigung bei Haupt- und Nebengebuden §) Der Gemeinderat haf in seiner Sitzung am 20.09.2017 die Planungen zur

|
| entlang bis zur AuBenkante Dachhaut gemessen. 3
2.2 E + D : Wandhahe talseitig max. 5.00m (max. 1.00m Kniestock) Firstrichtung ist parallel zu mindestens einer Parzellengrenze auszurichten finften Anderung des Bebauungsplanes als Satzung gemdB § 10 Abs. 1
, i 2.3 E + 1+ D: Wandhohe talseitig max. 7.20m (max. 1.00m Kniestock) BauGB beschlossen (Beschluss-Nr. 261).

2.4 U + E + D: Wandhohe talseitig max. 6.80m (max. 1.00m Kniestock) StraBenbegrenzungslinie

2.5 Garagen und Nebengebdude: Wandhohe: 3.00m im Mittel (nach Art.6 Abs.9 BayBO) e) Die Anderungssatzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Sichtdreieck (Die so eingezeichneten Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung,

%. Anpflanzung und Materiallagerung
Pl

2 oy 409/8 2 2 z 2 2 3. Dacher: freizuhalten, soweit diese die Fahrbahnoberflache um mehr als 1.0m iiberragen wiirde). f) Der Satzungsheschluss wurde mit Bekanntmachung vom 21.09.2017 am
% = B L = S 5 Das Abstellen von Fahrzeugen im Bereich der Sichtdreiecke ist nicht gestattet. 25.09.2017 ortsiblich bekannt gemacht
474150 _|_ 09/ / 08/4 _|_ _|_ _|_ 474150 3.1 Bei Hﬁuptgebauden“smd glelchs.o.elhge Sa’r‘tel- und Fruppelwalmdasher, Pultclafher, verfet.zte eplanter Graben zur Oberflichenwasserableitung aus den Parzellen
w Pultdacher, Walmdacher, Zeltdacher sowie Flachdacher und begriinte Flachdacher zuldssig. ,6,7.,8,9,10,11 und 12.
§09/7 s - Dachneigungen: Bei Sattel- und Kriippelwalmddachern sind 35°-48°, bei allen anderen
y Dachformen 7° - 25° zuldssig. ) B .
it / 3.2 Garagen und Nebengebdude entsprechend dem Hauptgebaudedach Parkflachen (offentlich) '
Sportplafz 3.2.1 Dachneigung Garagen und Nebengebiude w°lf'f ing, 22.09.201%
StraBenverkehrsflachen (offentlich) Gemeinde Fensterbach

3.2.1.1 bei Satteldachern und Kriippelwalmdachern 38° bis 48°
3.2.1.2 bei allen anderen Dachformen 7#° bis 25°
3.3  Als Farbe fir die Dacher sind zugelassen Rot-,Braun-, Schwarz- und

Grautone. Beschichtete Metalldacheindeckungen sind zulassig. |:| Ziegler

Gehweg - Betfonsteinpflaster (affentlich)

607/14

17
Gehweg - wassergebundene Schotterdecke (offentlich) . .
1. Birgermeister

_|_ 474100
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Mehrzweckstreifen - (Park-Griinstreifen offentlich)
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/ N 603717 L. AuBere Gestaltung:
v
e §’ O Putz- oder Holzverkleidung, Keine grellen Farben. Offentliche Griinflache
/
/ N L Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
6073 . > 5. Stellplétze:
w03/1 / o 3 o B —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
D ® / I 1 pro Wohneinheit auf dem Baugrundstiick o ) . . . . .
~? _ / N Pflanzgebot im offentlichen Bereich (Pflanzliste siehe Erlauterungsbericht,
O~z a 407/ § 6. Einfriedungen: Griinordnungsplan)
474050 ' AN &~ - / iy . -
i . - Y § . 6.1 An offentlichen Verkehrsflachen: 75 Pflanzgebot im offentlichen Bereich (Acer platanoides - Spitz-Ahorn H,3xv, STU 18-20)
i ! /| A ”H... +D Holz- und Metallzdune, Gesamthdhe max. 1.30m, Sockel sind nicht zugelassen.
| Q@ ! o 6.2 An private Flache/offene Landschaft:
Sporfplafz s 65(1'"\ 54 bsﬂn:';gez ) wie 6.1 und Maschendraht oder Laubgehdlzhecken 5 Pflanzgebot im offentlichen Bereich (Obstbaum, Apfel oder Birne, H)
.’ O\\L\*~\ ca.590m B
& it [ © 7. Gelsnde:
L o |/ v Stitzmauern auf den Baugrundstiicken sind nur bis zu einer Hohe von 1.0m zulassig. Pflanzgebot im offentlichen Bereich (Acer campestre - Feld- Ahorn H,3xv, STU 18-20)
— o < AT
a '\-\_\- ./ ) . p -
I~ L o~ ! ' — 594/3 R
Laufb%nen j_[\i '\'\-\_\_\/ W /W , mjr 406 59771 14000 8. Griinordnuna % Pflanzgebot im Offentlichen Bereich( Sorbus aria - Mehlbeere- H,3xv, STU 18-20
L) s A : Fye VERBINDLICIHER BAULENTPLAN
! F50 [ asiont ; , / ) ! T 8.1 Anpflanzungen in privaten Griinflachen: . . .
\\._,___.___._ Wm .5 | [F]es7om @ 5 ,/ / Bei Anpflanzungen in privaten Garten sind standortgerechte und mdglichst heimische Baume C. Hinweise durch Planzeichen
havs [ QT AN i "\'4\/-\3520’"2@ und Stréucher zu verwenden. Je 400 m* Grundstiicksflache ist mindestens ein Laubbaum als (EAUUN@ gpLAN)
Spielfeld — —— % ~Zr O son Hochstamm , z.B. Obstbaumhachstamm zu pflanzen. [ 1 Strabenverkehrsflichen Bestand (sffentlich)
, D S —— — 1 o ~ i 8.2 Uffentliche Griinflachen: . " 11
j W i, S 3 / Die Baume und die Geholzpflanzungen sind zum friihestmaglichen Zeitpunkt zu erstellen. |:| Gehweg Bestand - Betonsteinpflaster (offentlich) mlt lntegrlerter GI'llIlOI'dIlllng
! . 111 y I ! ) ,/ Die Griinflache um das Regenriickhaltebecken ist naturnah als extensiv genutzte Griinlandflache
s e b oo’ ! g \¢ e (keine Diingung, Mahd ab September) zu gestalten. — o bestehende Grenzen
7 S A S S, _fl..'\‘aim'“ / > B.BMTerrasl;sier?na;an:H e cind H
LB e e ~ ‘ { ! auern bis 1.00m Hahe sind zuldssig —6—6—&  bestehende Hochspannungsleitun
% Vg .) / Bl 8.4 Grundstiickszufahrten und Gehwege: P ] g e me I n e
e = e o e e e e e “—":'m% / e nur wasserdurchlassige Belage (Rasengittersteine, Betonverbundsteine oder ahnliches) ) )
i 7t DT ~ lo Ne—, 8.5 Fiir nichtilberbaute Flachen der bebauten Grundstiicke gilt Art.7 BayBO — — — —  geplante Grenzen (innerhalb des Gelfungsbereiches)
_ i T~ [ERIET 8.6 Der vorhandene Heckenansatz, an der siidostlichen Grenze des Gebietes, bleibt auf Privatgrund Fe n Ste r b aCh
L =\, / : Sy (NN S Py L[5 B 7T und ist zu erhalten. 529 Flurstiicksnummern
] L \F / ' ' \ 8.7 Offentliche Bepflanzungen sind bis spatestens 2 Jahre nach ErschlieBungsbeginn auszufiihren.
2 (B \ Hohenlinien (ii.N.N.)
N < e’ i \.\ 9. Immissionsschutz: —— . . yy
L i = - R - Fiir das in der schalltechnischen Untersuchung . - er Fa. mwelt- Techni .
‘ —J,— : ' - // B 2072 Fiir das in d halltechnischen Unt hung Al1371.0/2000-AS der Fa. UTP Umwelt- Technik 6 bestehende Gebaud DUfﬂS"Cht-Mltte
P / « : N und Planungs GmbH, vom 23.06.2000 mit Nr.62/63 (Parz.63-67) bezeichneten Hauser sind bauliche und estenende bebaude as
/ \, passive LarmschutzmaBnahmen erforderlich. Sofern nicht alle schiitzenswerten Raume auf der St JJ il u 5 Anderung
i i i : _ Lo e ok /.’ /' 14/3 - | 2151 abgewandten Gebdudeseite situiert werden konnen, sind hier SchallschutzmaBnahmen nach den geplante Geb3ude (nur Gestaltungsvorschlag) .
SRRV T VA [ ca.775nY . \&9 = Tab. 8-10 der DIN 4109 fir den Larmpegelbereich “ll"” vorzusehen. Die Wirksamkeit der passiven o
AR i M T~ [ cson’ VR ” s SchallschutzmaBnahmen (Schallschutzvorbauten, Schallschutzfenster) ist im Baugenehmigungs- |}\\_//[| = ﬂ.ﬁ]@@@
. S T '| \ i D freistellungs- bzw. Baugenehmigungsverfahren entsprechend der DIN 4109, “Schallschutz im Hochbau”] 12 Parzellennummer
o | %pj 11 N nachzuweisen. - Parzellenarisa
/ o y é*\,’:; i W D §\ - Um beim Einbau von Schallschutzfenstern eine Beliiftbarkeit der Raume zu gewdhrleisten, kdnnen ca.7im arzetiengrove
173850 WA §‘ /) ! ll | LT — T~ 9 473050 offenbare Fenster an Fassadenseiten ohne Uberschreitung der Orientierungswerte vorgesehen
+ -+ | + X 2 T [ a3 T = 5 werden. Ist dies nicht moglich, so sind mechanische Beliiftungseinrichtungen (z.B.Schalldammliifter) ﬂ 3 L .
/ 5 / ~. a7 /./ /,’ /./ ] ] = 2277 vorzusehen Boschungen (jetziges Gelande)
f NG~ 20 : /d F B '
- - HHL \7 Y R s/ E’ | ® 022/2 - Werden Schallschutzvorbauten (Wintergarten, verglaste Balkone) vorgesehen, so ist sicherzustellen, . Gde. Fensterbach - -
o L / 4 0. N o i Tl A i z ] v = dass diese nicht als Aufenthalts- bzw. Schlafrdume genutzt werden konnen. Eine Nutzung dieser Bestehende Baume (zu erhalfen) ZIEGLER, 1. Birgermeister
I 35 480 7] ¢ © 2 | d@ o Vorbauten als Aufenthaltsrdume im Sinne von 845 BayBO ist jedoch an solchen Fassaden mdglich, an Bestehende Hecken ( halten)
- B 5 p Ty Vo~ / -~y /f’ SH/1 welchen nur der Orientierungswert fiir den Nachtzeitraum iberschritten ist. estenende riecken {zu erhatten
3 7175 0 ' 7 /,/ y / Bestehende Baume (zu roden)
/ ] : | 24 Vorentwurf: 14.03.2017
T / Ll - . . Bestehende Hecken (zu roden)
| ED | , ”II»"I[[[[ ca.730n 10. Oberflachenwasserableitung:
/YL | cataom i i I P = o Entwurf: 11.04.2017
>4 N i S ] / : ik Das anfallende Oberflachenwasser aus den Parzellen, die an den Griingiirtel angrenzen, ist in den Kinderspielplatz
§ o 1 ""f: - @gzsn’ . geplanten Graben einzuleiten, Planungsstand: 25.07.2017
— ‘ 0 14 2/ %7 — T % sofern es nicht zur Brauchwassernutzung (z.B.Gartenbewdsserung) herangezogen wird. D. Hinweise durch Text
/ ! 7 Die Einleifung des Oberflachenwassers aus den Parzellen hat mittels befestigten Graben (Mulde) . - - . Endfassung: 720.09.2017
! | 1 = / . . (siehe Anlage & ; Textlicher Teil
| | J 77 1 i oder mit Entwasserungsrohren zu erfolgen.
D \‘ s 25/‘7 | Die Einleitung von Oberflachenwasser aus den Parzellen in die offentliche Kanalisation ist auf das Inhaltsangabe:
“‘ S o —8 7 mogliche MindestmaB zu beschranken.
o V5 Ogq 0 TSI R /i , Das vorprofilierte Gelande entlang des Entwasserungsgrabens (auch auf Privatgrund) darf nicht 1. Verfahrensablauf RENNER + HARTMANN CONSULT GMBH
o T L571/4 0 ~ O — O # P 577;0'00 - 57120 / verandert werden. 2. Gesetzliche Grundlagen Ingenieurbtiro fir Bau- und Umwelftechnik
o Rt P A3 39/1 - T—o—0—0—0 —o | 3. Allgemeine Beschreibung .
/ j ! Sf—U//‘ . , MarienstraBe 6, 92224 Amberg
/ j | /C/‘)—Sfpj’rsf 2757) 11. Schutzzonen bei Kabeln: L. Planungsrechtliche Voraussetzungen Tel 09621/ 4860-0 Far. 09621/4860-L9
59 P / — : L\ 15/2 2 7) Bei Baumpflanzungen entlang der Seitenstreifen ist eine Abstandszone von 2.50m beiderseits von 5. Begriindung nach 89 Abs.8 BauGB el Htto. Y max it d B
S~ r Sy ’ S Erdkabeln einzuhalten. Ist das nicht moglich, sind geeignete SchutzmaBnahmen durchzufiihren, 6. ErschlieBung e Mp:'l _waw‘renner'consulf' de
| 39 ) welche mit der Bayernwerk AG, Netzservice Schwandorf, abzustimmen sind. 7. Griinordnung -Mail: info@renner-consult.de
_ | - | : < \7 12. Kleintierhaltung: 8. %oeu;sftaulgte;;B;ef:eél.::lg;:h;zfgce;ez)ende Flachen, AuBenwerbung, Allgem. Hinweise zur
/
/ : ‘_T\ s L P Aus Immissionsschutzgriinden sind gerduschintensive Kleintierhaltungen untersagt.
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