Satzung
der Gemeinde Fensterbach
tiber die Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis eines Kinderspielplatzes
(Spielplatzsatzung)
vom 18.09.2025

Aufgrund der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (BayRS 2020-1-1-
1, GVBI. S. 796ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 5 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (BayRS 2132-1-1,
GVBI. S. 588ff.), zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
erlasst die Gemeinde Fensterbach folgende Satzung:

§1

Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet einschlieBlich aller Ortsteile. Sie
gilt nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplénen oder anderen stadtebauli-
chen Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

(2) Die Satzung gilt fur private Kinderspielplatze gemaf Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO. Sie
sind bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Gebduden mit mehr
als finf Wohnungen nachzuweisen.

(3) Bei der Ermittlung der Anzahl nach Absatz 2 bleiben Wohnungen auller Ansatz,
wenn ein Spielplatz nach Art der Wohnung nicht erforderlich ist. Hierzu zahlen
insbesondere Einzimmerapartments, Senioren- oder Pflegeheime, betreutes
Wohnen sowie Studenten- und Auszubildendenwohnheime, jeweils mit dauerhaft
gesicherter Nutzungsbestimmung.

§2

Pflicht zur Herstellung, zur Ausstattung und zur Unterhaltung

(1) Bei der Errichtung von Geb&uden im Sinne des § 1 Abs. 2 ist ein Spielplatz herzu-
stellen, auszustatten und zu unterhalten.
Auf die zivilrechtlichen Verkehrssicherungspflichten wird hingewiesen.

(2) Kinderspielplatze diirfen inrer Zweckbestimmung weder voriibergehend noch dauer-
haft entzogen werden. Die Beseitigung oder Zweckentfremdung kann von der Ge-
meinde Fensterbach im Einzelfall genehmigt werden.

(3) Kinderspielplatze miissen bei Bezugsfertigkeit der pflichtigen Gebaude fertiggestelit
und benutzbar sein.

1



§3
GroRe, Lage und Ausstattung

(1) Je 25 m? Wohnflache sind 1,56 m? Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens
50 m2.
Bei der Ermittlung der Bruttoflache bleiben Wohnungen auRer Ansatz, wenn ein
Spielplatz nach Art der Wohnung nicht erforderlich ist. Darunter fallen vor allem
Einzimmerapartments, betreutes Wohnen sowie Studenten- und Lehrlings-
wohnheime (§ 1 Abs. 3).

(2) Die Flache muss fiir Kleinkinder in der Altersgruppe bis zu sechs Jahren (mindes-
tens die Halfte der Flache) und fir Kinder von sechs bis vierzehn Jahren geeignet,
dementsprechend gegliedert und ausgestattet sein. Eine gute Aufenthaltsqualitat fiir
alle Bewohner auf dem Spielplatz ist anzustreben (z. B. auch Sitzgelegenheiten fiir
aufsichtsfihrende Erwachsene).

Entsprechende Unterlagen sind zeichnerisch und rechnerisch den Bauantragsunter-
lagen beizufligen.

(3) Der Spielplatz soll méglichst verkehrsabgewandt in sonniger, windgeschiitzter Lage
angelegt werden. Er muss gegen Anlagen, von denen Gefahren oder Storungen
ausgehen, z. B. Verkehrsflachen, Stellplatze fir Kraftfahrzeuge, Abfallentsorgungs-
einrichtungen, Tiefgaragenentlliftung, so abgeschirmt werden, dass die Kinder unge-
féahrdet spielen kénnen.

Die Kinderspielplédtze missen innerhalb oder in unmittelbarer Ndhe der Wohnbehau-
sung liegen, gut einsehbar (von mdglichst vielen Wohnungen) und gefahrlos und
barrierefrei erreichbar und nutzbar sein.

(4) Spielplatze mit einer GréBe von mehr als 120 m? sollen einen Abstand von 10 m
(gemessen ab der Aulenkante des jeweiligen Spielplatzes) zu den Fenstern von
Aufenthaltsraumen nicht unterschreiten.

(5) Fur je 50 m? Flache ist der Spielplatz mit mindestens einem Spielsandbereich (Min-
destgréfe 4 m?), einem ortsfesten Spielgerét, einer ortsfesten Sitzgelegenheit sowie
ausreichend Schatten spendenden Elementen auszustatten, z. B. Bdume, begriinte
Pergolen und Straucher.

(6) Kindspielplatze sind mit Strduchern einzugriinen und ab einer GréRe von mehr als
100 m? durchzugriinen. Zur Schattenspendung sollen geeignete, standortgerechte
Laubbdume mit der Pflanzqualitat ,Hochstamm® mit einem Stammumfang von min-
destens 16 bis 18 cm, Stréducher mit einer Héhe von 100 bis 150 cm, zweimal ver-
pflanzt, gepflanzt werden. Die Bepflanzungen dirfen keine Gefahr in sich bergen
und keine giftigen Gehdlze enthalten.

§4

Herstellung des Spielplatzes

(1) Der Spielplatz ist vorrangig auf dem Baugrundstiick zu errichten.
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(2) Ausnahmsweise darf der Spielplatz auf einem anderen Grundstiick in der Néhe des
Baugrundstiicks angelegt werden, wenn dieses geeignet ist. Der Spielplatz muss
beaufsichtigt und verkehrssicher (gefahrlos) erreicht werden kénnen. Die fuBlaufige
Entfernung vom Baugrundstiick darf bei Spielpldtzen fiir Kinder in der Altersgruppe
bis zu sechs Jahren in der Regel 100 m, bei Spielplatzen fir Kinder in der Alters-
gruppe von sechs bis vierzehn Jahren in der Regel 300 m nicht tiberschreiten.

(3) Kénnen Kinderspielplétze nicht auf dem Baugrundstiick hergestellt werden, so sind
Bestand und Nutzung durch eine beschrénkte personliche Dienstbarkeit zugunsten
des Rechtstragers der unteren Bauaufsichtsbehdrde zu sichern.

Dies gilt auch dann, wenn der Bauherr Eigentiimer des betreffenden Grundstiicks
ist.

§5
Ablése der Kinderspielplatzpflicht

(1) Die Pflicht zur Herstellung, Ausstattung und Unterhaltung des Spielplatzes kann
auch durch Ubernahme der Kosten gegeniiber der Gemeinde Fensterbach uber-
nommen werden (Ablésevertrag).

(2) Die Entscheidung (ber den Abschluss eines Ablésevertrags nach Absatz 1 steht im
Ermessen der Gemeinde. Es besteht kein Anspruch auf eine Abldsung; dies gilt
auch dann, wenn der Spielplatz nicht auf dem Baugrundstiick oder in der Néhe des
Baugrundstiicks tatséchlich hergestellt werden kann.

Fir Gebiude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten dienen, besteht ein
Anspruch auf Ablése. Der Abldsebetrag darf in diesem Fall 5.000,00 € je abzu-
I6senden Spielplatz nicht Gbersteigen.

(3) Im Ubrigen wird der Ablésungsbetrag mit folgender Formel berechnet:
A=(B+KH)xF

A: Abldsebetrag in € (Abrundungen auf volle 5 €)

B: Bodenrichtwert des Baugrundstiicks je m?in €

KH: Herstellungskosten des Kinderspielplatzes je m? in €; diese sind mit 80,00 € an-
gesetzt

F: erforderliche Spielplatzflache in m? nach § 3 Abs. 1 dieser Satzung oder bei
Riickbau eines vorhandenen Spielplatzes die tatsachliche Spielplatzflache in
m2 die MindestgroRe des Kinderspielplatzes von 50 m? nach § 3 Abs. 1 dieser
Satzung wird bei der Berechnung des Abldsebetrages nicht angewandt.

(4) Liegt fiir ein Grundstuick, auf dem die Pflicht zur Herstellung eines Kinderspielplatzes
besteht, kein Bodenrichtwert bzw. kein Bodenrichtwert fir die Qualitat baureifes
Land vor, ist der fir die Berechnung erforderliche Ansatz fiir den Bodenwert anhand
der benachbarten Werte fiir vergleichbares Bauland abzuleiten.



(5) Fir Bauvorhaben, die innerhalb eines Radius von 500 m um einen bestehenden
offentlichen Spielplatz errichtet oder umgenutzt werden, soll ein Ablésebetrag geman
dieser Satzung entrichtet werden.

(6) Wenn nach Art der Wohnungen ein privater, bestehender Kinderspielplatz bei bereits
bestehenden Geb&uden nicht mehr benétigt wird, kann eine Ablése bei gleichzeiti-
gem Ruckbau des Kinderspielplatzes geméaf Absatz 3 in Verbindung mit § 2 Abs. 2
erfolgen.

(7) Der Ablésevertrag ist zwischen dem Bauherrn und der Gemeinde Fensterbach ab-
zuschlieBen. Der Ablésebetrag ist vom Bauherrn in einer einmaligen Summe an die
Gemeinde nach gesonderter Aufforderung zu zahlen. Ist die Erteilung einer
Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Ablosebetrag mit Fertigstellung der
Baumalnahme bzw. Nutzungsanderung fallig.

(8) Die Ablbsebetrage sind zweckgebundene Einnahmen, die fiir die Herstellung oder
Unterhaltung von &ffentlichen Spielflachen oder anderen 6rtlichen Kinder- oder Ju-
gendfreizeiteinrichtungen verwendet werden.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 BayBO Abweichungen
zugelassen werden. Die Abweichungen sind schriftlich zu beantragen und zu begriin-
den.

§7

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbulRe bis zu 500.000 € kann gemaf Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer vorsétzlich oder fahrladssig

i.  die nach dieser Satzung erforderlichen Kinderspielplatze zu dem nach § 2 Abs. 3
bestimmten Zeitpunkt nicht fertiggestellt oder benutzbar gemacht hat,

ii. entgegen § 2 Abs. 1 dieser Satzung die Einrichtung und die Ausstattung des
Kinderspielplatzes nicht so instand hélt, dass sie jederzeit gefahrlos ihrem Zweck
entsprechend genutzt werden kénnen

§8

Ubergangsregelung

Far alle Vorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Satzung bei der Gemeinde bzw. bei der

zusténdigen  Bauaufsichtsbehtrde  priiffihig  eingereicht wurden, gilt diese
Spielplatzsatzung nicht.



§9

Inkrafttreten
(1) Diese Satzung tritt am 1. Oktober 2025 in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten bisher bestehende Satzungen auBer Kraft.

FENSTERBACH, 19.09.2025
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Zweiter Biirgermeister



