Satzung
der Gemeinde Fensterbach
uber die Herstellung von Stellpldtzen
fiir Kraftfahrzeuge und deren Ablosung

(Stellplatzsatzung)
vom 18.09.2025

Aufgrund der Art. 23 und 24 Abs. 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bay-
ern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. August 1998 (BayRS 2020-1-1-
1, GVBI. S. 796ff.), zuletzt gedndert durch § 2 des Gesetzes vom 9. Dezember 2024
(GVBI. S. 573ff.), und Art. 81 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 der Bayerischen Bauordnung (Bay-
BO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. August 2007 (BayRS 2132-1-1,
GVBI. S. 588ff.), zuletzt durch die §§ 12 und 13 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024
(GVBI. S. 605) und durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember 2024 (GVBI. S. 619)
erlasst die Gemeinde Fensterbach folgende Satzung:

§ 1

Geltungsbereich

Die Satzung gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet einschlielich aller Ortsteile. Sie gilt
nicht, soweit in rechtsverbindlichen Bebauungsplanen oder anderen stadtebaulichen
Satzungen davon abweichende Bestimmungen bestehen.

§2

Pflicht zur Herstellung von Stellplatzen

(1) Die Verpflichtung zur Herstellung von Stellpldtzen besteht entsprechend Art. 47
Abs. 1 BayBO,

i. wenn eine Anlage im Sinne des Art. 1 Abs. 1 BayBO errichtet wird, bei der ein
Zu- oder Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, oder

i. wenn durch die Anderung oder Nutzungsénderung einer Anlage ein zusétzlicher
Bedarf zu erwarten ist. Das gilt nicht, wenn sonst die Schaffung oder Erneuerung
von Wohnraum auch unter Ber{icksichtigung der Méglichkeit einer Ablésung nach
Art. 47 Abs. 3 Nr. 3 BayBO erheblich erschwert oder verhindert wiirde.

§3
Anzahl der erforderlichen Stellplatze
(1) Die Anzahl der notwendigen und nach Art. 47 BayBO herzustellenden Stellplatze

(Stellplatzbedarf) ist anhand der Richtzahlenliste fiir den Stellplatzbedarf zu ermit-
teln, die als Anlage Bestandteil dieser Satzung ist.
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(2) Fur Verkehrsquellen, die in dieser Anlage nicht erfasst sind, ist der Stellplatzbedarf
nach den besonderen Verhaltnissen im Einzelfall in Anlehnung an eine oder mehrere
vergleichbare Nutzungen, die in der Anlage aufgefiihrt sind, zu ermittein.

(3) Die Ermittlung erfolgt jeweils nach Nutzungseinheiten. Die Inanspruchnahme dersel-
ben Stellplatze durch zwei oder mehrere Nutzungen mit unterschiedlichen Ge-
schéfts- oder Offnungszeiten (Wechselnutzung) kann zugelassen werden, wenn si-
chergestellt ist, dass keine Uberschneidungen der Benutzung des Stellplatzes auftre-
ten und keine negativen Auswirkungen auf den Verkehr in der Umgebung zu erwar-
ten sind.

(4) Die Anzahl an notwendigen Stellplatzen ist jeweils auf eine Dezimalstelle zu ermit-
teln und nach kaufménnischen Grundséatzen zu runden. Bei baulichen Anlagen mit
mehreren Nutzungseinheiten oder unterschiedlichen Nutzungsarten erfolgt die Run-
dung erst nach Addition der fiir jede Nutzungseinheit und jede Nutzungsart notwen-
digen Stellplatze (Absatz 3).

(3) Werden Anlagen errichtet, gedndert oder in ihrer Nutzung geéndert, bei denen ein
Zu- und Abfahrtsverkehr zu erwarten ist, sind auch die insoweit erforderlichen
Stellplatze fur Fahrrader und einspurige Kraftfahrzeuge herzustellen. Die Anzahl
richtet sich nach der Art und der Zahl der zu erwartenden Benutzer und Besucher
der jeweiligen Anlage.

(4) Fur Anlagen mit regelmaRigem An- und Auslieferungsverkehr ist auch eine ausrei-
chende Anzahl von Stellplatzen fir Lastkraftwagen nachzuweisen. Auf ausgewiese-
nen Ladezonen fir den Anliegerverkehr dirfen keine Stellplatze nachgewiesen wer-
den.

(5) Fur Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch Autobusse zu erwarten ist, ist
auch eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fir Busse nachzuweisen.

(6) Far Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr durch einspurige Kraftfahrzeuge (z. B.
Radfahrer, Mofafahrer) zu erwarten ist, ist auch ein ausreichender Platz zum Abstel-
len von Zweirddern nachzuweisen.

§4
Lage, Beschaffenheit, Anordnung und Gestaltung der Stellplitze

(1) Stellplatze fir Kfz missen gemaR der Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStellV)
so grol3 und so ausgebildet sein, dass sie ihren Zweck erfiillen. Die Mindestmale
der GaStellV fir Stellplatze und Fahrgassen sind einzuhalten.

(2) Im Ubrigen sind Stellpldtze in ausreichender GréRe und in Abhéngigkeit der beab-
sichtigten Nutzung herzustellen.

| (3) Bei der Herstellung oberirdischer Stellpldtze sollen weitestgehend 6kologisch ver-
tragliche, wasserdurchldssige Befestigungsarten (z. B. Rasengittersteine, Schotter-,
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Pflasterrasen etc.) verwendet werden, soweit sich durch andere Vorschriften nichts
anderes ergibt.

(4) Stellplatze sowie deren Zu- und Abfahrten dirfen nur auf Flachen hergestellt wer-
den, die weder als Rettungswege noch als Anfahr- und Bewegungsflichen fur die
Feuerwehr erforderlich sind.

(5) Stellplatze fir Besucher mussen leicht und auf kurzem Wege erreichbar sein. Soweit
sie durch Tiefgaragenstellpldtze nachgewiesen sind, sind Hinweisschilder an-
zubringen.

(6) Notwendige Stellplatze missen ungehindert und unabhéngig voneinander befahrbar
und nutzbar sein. Dies gilt nicht fiir die gemeinsam zu einer Wohneinheit gehoren-
den Stellplatze; hier kann der Stauraum fiir Stellplatze verwendet werden.

(7) Der Stauraum vor Garagen muss in der Regel eine Tiefe von mind. 3,00 m aufwei-
sen. Der Stauraum muss in dieser Tiefe ungehindert anfahrbar sein (keine strafen-
seitige Einfriedung 0.8.). Dies gilt auch fiir offene Garagen (Carports). Soweit offene
Stellplatze in einem Winkel von mehr als 45° zur &ffentlichen Verkehrsflache ange-
ordnet werden, miissen sie zu dieser einen Abstand von mehr als 3,00 m aufweisen;
der Sichtwinkel zur offentlichen Verkehrsflache darf nicht durch bauliche oder sonsti-
ge Anlagen eingeschrankt sein. Ausnahmen konnen im Einzelfall zugelassen wer-
den.

(8) Stellplatze fiir Schank- und Speisewirtschaften sowie fur Beherbergungsbetriebe
sind so anzuordnen, dass sie leicht auffindbar sind. Auf sie ist durch entsprechende
Schilder hinzuweisen.

(9) Mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze sind nur Gber eine gemeinsame Zu- und
Abfahrt mit einer Hochstbreite von 6 m an die 6ffentliche Verkehrsflache anzuschlie-
Ren.

(10) Bei neu zu erstellenden Gebéuden, welche die Anforderungen des Art. 48 BayBO
(barrierefreies Bauen) erfiillen miissen, sind behindertengerechte Stellplatze im er-
forderlichen Umfang, mindestens jedoch 1 behindertengerechter Stellplatz zu er-
richten.

(11) Notwendige und nach den Regelungen dieser Satzung nachzuweisende Stellplatze
sind fir die Dauer der zugehérigen Nutzung in nutzbarem Zustand zu erhalten. Sie
dirfen nicht losgelst von der zugehdrigen Nutzung veradulRert oder dinglich belastet
werden. Bei Uberlassung an Dritte zur Fremdnutzung muss ihre zeitnahe Eigenver-
fugbarkeit sichergestellt sein, soweit und sobald sich aus der Nutzung des zugehori-
gen Objekts ein Eigenbedarf ergibt. Stellplétze dirfen nicht zweckentfremdet wer-
den.



§5
Moglichkeiten zur Erfiillung der Stellplatzpflicht/Ablésung

(1) Die Stellplatzverpflichtung wird erflllt durch Schaffung von Stellplatzen auf dem
Baugrundstiick (Art. 47 Abs. 3 Nr. 1 BayBO) oder auf einem geeigneten Grundstiick
in der Nahe, wenn dessen Benutzung fiir diesen Zweck gegeniiber dem Rechtstréa-
ger der Bauaufsichtsbehérde rechtlich gesichert ist (Art. 47 Abs. 3 Nr. 2 BayBO).

(2) Stellplatze durfen auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen Grundstiick im
Sinne des Absatzes 1 nicht errichtet werden, wenn aufgrund von Festsetzungen im
Bebauungsplan auf dem Baugrundstiick keine Stellplatze oder Garagen angelegt
werden durfen.

(3) Der Stellplatznachweis kann auf Antrag im besonderen Einzelfall durch Abschluss
eines Ablosungsvertrags erflllt werden, der insbesondere hinsichtlich der Mdglich-
keit der Ablésung und der Zah! der abzulésenden Stellpldtze im Ermessen der Ge-
meinde liegt. Der Bauherr hat keinen rechtlichen Anspruch auf den Abschluss eines
solchen Vertrags; dies gilt auch dann, wenn die Stellplatze nicht auf dem Baugrund-
stiick oder in der Néhe des Baugrundstlicks tatsachlich hergestellt werden kénnen.

(4) Von der Ablésemdglichkeit sind Nutzungen ausgenommen, die fiir ihren geordneten
Betriebsablauf darauf angewiesen sind, ihren Zu- und Abfahrtsverkehr durch Stell-
platze auf dem Baugrundstiick oder auf einem geeigneten Grundstiick in der Ndhe
des Baugrundstiicks abzuwickeln.

(5) Der Ablésungsbetrag wird auf 5.000,00 € pro Stellplatz festgesetzt. Die Einzelheiten
uber die Ablésung sind im Ablésungsvertrag geregelt.

(6) Der Ablésungsvertrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ist die
Erteilung einer Baugenehmigung nicht erforderlich, so ist der Vertrag spéatestens
einen Monat vor Baubeginn abzuschlieRen.

(7) Die Abldsebetrage sind zweckgebundene Einnahmen, die von der Gemeinde Fen-
sterbach gemaR Art. 81 Abs. 1 Nr. 4c) BayBO verwendet werden.

§6

Abweichungen

Von den Vorschriften dieser Satzungen kénnen nach Art. 63 Abs. 2 BayBO Abwei-
chungen von der Bauaufsichtsbehérde im Einvernehmen mit der Gemeinde erteilt
werden. Bei verfahrensfreien Vorhaben entscheidet die Gemeinde (Art. 63
Abs. 3 BayBO).



§7

Ordnungswidrigkeiten

Mit GeldbuRe bis zu 500.000 € kann geman Art. 79 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 BayBO belegt
werden, wer

i. Stellplatze entgegen § 2 iVm § 3 dieser Satzung nicht oder
i. entgegen den Geboten und Verboten des § 4 errichtet.
i §8
Ubergangsregelung
Fir alle Vorhaben, die vor Inkrafttreten dieser Satzung bei der Gemeinde bzw. bei der

zustandigen  Bauaufsichtsbehérde  priiffdhig  eingereicht  wurden,  gilt diese
Stellplatzsatzung nicht.

§9
Inkrafttreten

(1) Diese Satzung tritt einen Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

(2) Gleichzeitig treten bisher bestehende Satzungen aufler Kraft.

FENSTERBACH, 19.09.2025

Adam
Zweiter Biirgermeister






